REGIONALNA DYREKCJA OCHRONY SRODOWISKA W BYDGOSZCZY

Bydgoszcz, dnia 18 czerwca 2025 r.
W00.410.110.2025.AT

Wojt Gminy Chetlmza
ul. Wodna 2
87-140 Chetlmza

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, dzialajac na podstawie
art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 maja 2025 r. (wpltyw: 22.05.2025 r.), znak:
PIR.6721.1.2024, w ramach opinii do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Struzal
w Gminie Chelmza wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, przedstawia nizej
wskazana uwage.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza obszarami poddanymi ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 ze zm.), a takze poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy.

W granicach przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr XVII/177/03 Rady Gminy Chelmza z dnia 22 grudnia
2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Struzal, Gmina
Chetmza (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2004 r., poz. 403). Obowiazujacy dokument wyznacza
na analizowanym obszarze gléwnie tereny upraw polowych (RP) oraz tereny ustug
turystycznych (UT).

Projektem planu objeto obszar o facznej powierzchni okoto 21,26 ha, potozony we wsi
Struzal, w centralnej czg$ci gminy Chetmza, nad jeziorami Chelmzynskim 1 Grzywna.
W granicach opracowania dominujg grunty rolne.

Przedtozony dokument wyznacza tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

— zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki (ML-UT),
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— zieleni naturalnej (ZN),

— elektroenergetyki (IE),

— kanalizacji (IK),

— komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
— komunikacji pieszo-rowerowej (KP).

Zapisy projektu uchwaly migdzy innymi zakazuja lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $§rodowisko (W rozumieniu przepisow
odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej
(w rozumieniu przepisOw odrgbnych) oraz infrastruktury technicznej na terenach
MNW i ML-UT, ustalaja minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
od 10% do 90% w zaleznosci od funkcji terenu, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
obliguja do ogrzewania budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko dokonano charakterystyki $rodowiska
przyrodniczego terenu objetego projektem planu. Na analizowanym obszarze flora jest
typowa dla terenow rolniczych i cechuje si¢ niewielkim zroznicowaniem gatunkowym. Fauna
sklada si¢ gtownie z gatunké6w pospolitych, typowych dla terendw wiejskich uzytkowanych
rolniczo — niewielkie gatunki, drobnych ssakow i1 ptakow.

Na obszarze nie stwierdzono obecnosci cennych ani chronionych gatunkow roslin
1 zwierzat.

Ze wzgledu na staty wplyw antropopresji, analizowany obszar nie stanowi terenu
cennego przyrodniczo i krajobrazowo. Stwierdzono, ze w wyniku realizacji projektu planu
nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Jednoczes$nie wnosi si¢ o przeanalizowanie nastepujacej kwestii.

Na podstawie analizy zatagcznika nr 1 do projektu — rysunku planu, a takze
pomocniczo materialdow kartograficznych zawartych w serwisie Geoportal ustalono,
ze planowane tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML-UT)
wyznaczone zostaly w bezposrednim sgsiedztwie brzegdéw jezior: w poinocnej czesci wzdhuz
linii brzegu Jeziora Chelmzynskiego, a w poludniowej czg¢sci wzdtuz linii brzegu Jeziora
Grzywna. Tereny te przylegaja do stref przybrzeznych ww. jezior, w obrgbie ktorych
wystepuje ro§linno$¢ szuwarowa — pasy trzcinowisk. Tego typu zbiorowiska strefy litoralne;j
jezior stanowig siedliska (w tym miejsca legowe) dziko wystepujacych zwierzat, np. ptakow

1 ptazow, w tym gatunkéw chronionych. Stanowiag one takze — wraz z gruntami



przylegajacymi do ww. jezior, element lokalnego korytarza ekologicznego umozliwiajacego
migracj¢ organizmow.

W granicach wskazanych terendw wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 35 m od linii rozgraniczenia tych terenow, stanowigcej jednoczesnie granice
obszaru objetego projektem planu z ww. jeziorami. Wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy odsuwaja mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy (budowy obiektéw budowlanych)
od linii brzegdéw ww. jezior, jednakze, nie chronig tych terenéw przed ich przeksztatceniem
w ramach innych elementéw planowanego zagospodarowania, m.in. realizacjg infrastruktury
technicznej, utwardzen, ogrodzen itp.

Wobec powyzszego zasadnym jest, aby wylaczy¢é z  projektowanego
zagospodarowania o planowanym przeznaczeniu zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej czes$ci niezabudowanych terendéw, tj. oznaczonych symbolami 1ML-UT,
3ML-UT, S5ML-UT i1 6ML-UT (zlokalizowanych wzdluz linii brzegu Jeziora
Chelmzynskiego) oraz oznaczonych symbolami 4ML-UT, 7ML-UT i 8ML-UT
(zlokalizowanych wzdtuz linii brzegu Jeziora Grzywna), ktore przylegaja bezposrednio
do ww. jezior — zrezygnowac na nich z planowanego zagospodarowania i w tym celu zmieni¢
granice wskazanych terenow. Alternatywnym rozwigzaniem moze by¢ wyznaczenie
dla opisanych czgsci wskazanych terenow (przylegajacych bezposrednio do linii brzegow
ww. jezior) odrgbnego przeznaczenia, np. gwarantujgcego ich pozostawienie w obecnym
uzytkowaniu (jako tereny rolne z zakazem zabudowy) lub terenu aktywnego biologicznie,
np. terenu zieleni.

Przy czym w przypadku terendw oznaczonych symbolami IML-UT, 3ML-UT,
SML-UT oraz 6ML-UT (zlokalizowanych wzdtuz linii brzegu Jeziora Chetmzynskiego),
zasadnym jest, aby tereny o odrgbnym przeznaczeniu wyznaczy¢ co najmniej wzdtuz granicy
nieuzytkéw gruntowych przylegajacych do ww. jeziora (a w przypadku terendw oznaczonych
symbolami 1ML-UT, SML-UT oraz 6ML-UT — optymalnie wzdliz granic uzytkéw
gruntowych oznaczonych symbolami ewidencji gruntéw jako taki ,,L.”).

Powyzsze przyczyniloby si¢ do utworzenia strefy buforowej minimalizujacej
oddziatywanie planowanej zabudowy (ktoérej realizacje dopuszcza si¢ w ramach
przeznaczenia terendOw oznaczonych symbolami ML-UT) 1 wigzaca si¢ z tym oddziatywaniem
antropopresje.

W  zwigzku z powyzszym, opiniuje¢ projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Struzal w Gminie

Chelmza wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wnoszac wyzej wskazang uwagg.



Jednocze$nie w odniesieniu do pierwszej z wskazanych we wniosku dyspozycji
dotyczacych zaopiniowania przedmiotowego projektu w trybie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.), nalezy =zaznaczy¢, iz brak jest podstaw prawnych do zajecia
przedmiotowego stanowiska.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu obowigzujagcym
od 24.09.2023 r.), regionalny dyrektor ochrony srodowiska wydaje opini¢ w powyzszym
trybie wylacznie jezeli odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Nalezy wskaza¢, iz zawarta we wniosku dyspozycja art. 54 uouio$, jednoznacznie
swiadczy o realizacji procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
przez Organ sporzadzajacy projekt dokumentu.

W przedmiotowym przypadku dotyczacym projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Struzal w Gminie
Chelmza, nie ma réwniez zastosowania przepis art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), gdyz jak wynika z przestanej dokumentacji, jest to pierwsze

przedtozenie dokumentu tutejszemu Organowi celem wydania opinii.
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